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CONVENIO AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLORCA / EMOP /MAPFRE
INMUEBLES Y MAPFRE FAMILIAR COMPARNIA DE SEGUROS Y REASEGUROS,
S.A.

En Palma de Mallorca, a 6 de Febrero de 2009

De una parte:

Diia. Aina M* Calvo Sastre, Alcaldesa del Excelentisimo Avuntamiento
de Palma de Mallorca, y Presidenta del EMOP (Empresa Municipal
d’'Obres i Projectes Urbans de Palma), asistida por el Secretario de la
Corporacién Municipal de Palma D. Miguel Ballester Oliver.

Y de ofra parte:

D. Luis Basagoiti Robles, mayor de edad, provisto de D.N.I. ntm.
46.114.119-Q, en nombre y representacidn en su condicién de
Apoderado de la Compafiia Mercantii MAPFRE INMUEBLES, S.A.,
domiciliada en Madrid (28020), Avda. General Perdn, ndm. 38, Edificio
Master's 1l, C.LF A-28125920, v D. José Manuel Gonzalez Porro,
mayor de edad, provisto de D.N.I. ndm. 5.359.921-R, en nombre y
representacion en su condicibn de Apoderado de la Compania
Mercanti MAPFRE FAMILIAR COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS, S.A., domiciliada en Majadahonda 28220-Madrid,
Carretera de Pozuelo a Majadahonda, niimero 50, C.ILF. A-28141935,
Compainia que ha absorbido a MAPFRE AUTOMOVILES, SOCIEDAD
ANONIMA DE SEGUROS Y REASEGUROS en virtud de fusion por
absorcién; en adelante ambas Compaiiias se designaran
conjuntamente como “MAPFRE”,

MANIFIESTAN

. Que el "Sector Llevant” del PGOU de Palma fue ordenado
mediante la Revision aprobada definitvamente el 23 de
diciembre de 1998, para ser objeto de una primera Modificacion
Puntual el 2 de junio de 2003 y, de nuevo de una segunda
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Modificacion Puntual el 6 de noviembre de 2006, que es la
ordenacion urbanistica del citado Sector vigente en la
actualidad.

Il. Que con ocasién de la tramitacion de la citada segunda
Modificacion Puntual, el Excmo. Ayuntamiento de Palma y
MAPFRE inmuebles otorgaron el 23 de noviembre de 2004 un
Convenio Urbanistico en el que, entre otros regularon (Pacto
IV.c)) lo concerniente a los costes de urbanizaciéon del Sector
Lievant, la imputacion de los correspondientes a MAPFRE vy el
pago de las cuotas que se fueran liquidando sucesivamente.

lll. Que después de la Aprobacién Definitiva de la MP del PGOU en
6 de noviembre de 2008, se aprob6 el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion, y se ha iniciado la ejecucion de la misma,
encontrandose en curso en la actualidad la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

IV. Que el Consejo de Administracién del EMOP, en sesién de 17
de octubre de 2007, establecié el procedimiento a los efectos de
poder liquidar las cuotas correspondientes a la urbanizacion de
la fagana maritima de Palma, asi como la emisién de los
requerimientos de pago correspondientes.

En ejecucion de dicho acuerdo la Gerencia del EMOP procedié
a emitir el 31 de agosto y el 30 de septiembre de 2008, los
correspondientes requerimientos de pago que, a su vez fueron
recurridos en Reposicion por MAPFRE de acuerdo con las
alegaciones que figuran en los escritos presentados en fechas
15 de octubre y 28 de noviembre de 2008, quedando
suspendido el ingreso de las liquidaciones en méritos de la
solicitud formulada en tal sentido; posteriormente, se aportaron
los avales bancarios que garantizaban el pago de las cantidades
liguidadas.

V. Que en el tramite de analisis de los citados Recursos, se ha
advertido que, efectivamente, procedia que las cuotas
urbanisticas que debian ser soportadas por MAPFRE en el

ambito del Sector Llevant debian regularse de conformidad con

lo dispuesto en los puntos 3 y 4 del Estudio Econémico

Financiero de la MP del PGOU aprobada definitivamente el 6 de

noviembre de 20086, por aplicacion de lo dispuesto en tal sentido

por el Pacto IV.c) del Convenio Urbanistico de 23 de noviembre
L de 2004. Como consecuencia de ello, las cantidades a satisfacer
por MAPFRE como titular de Ia totalidad de los inmuebles de su
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propiedad ubicados en el Sector Llevant ascenderan a la
cantidad final de 4.661.516,73 € mas IVA una vez acabadas
definitivamente las obras de urbanizacion del citado Sector, mas
los importes que le corresponden por los conceptos de derribos
y contratos adicionales de urbanizacion, seglin se indica en el
Pacto PRIMERO, y sin perjuicio de aquellos otros que puedan
resultar segtin lo establecido en el Pacto SEGUNDO.

V1. Que, por otra parte y de conformidad con el contenido del Pacto
CUARTO del Convenio Urbanistico que en fecha de hoy se ha
otorgado entre el Excmo. Ayuntamiento y MAPFRE, esta Gitima
resulta acreedora de aquel en la suma de 3.453.270 € por el
concepto y la motivacion que figura en dicho Pacto.

VILY que, de comUn acuerdo entre las partes y de conformidad a lo
previsto en el art.88 de la Ley 30/1992, han convenido en
solucionar el pago de las liquidaciones a que se refieren los
expositivos IV y V anteriores mediante el procedimiento que se
regula en los siguientes

PACTOS

PRIMERO.- El Excmo. Ayuntamiento de Palma, a propuesta del
EMOP, establece en la suma de 4.661.516,73 € mas IVA la carga
urbanistica definitiva que ha de soportar MAPFRE como contribucion a
la totalidad de las obras de urbanizacién del Sector Llevant del PGOU
de Palma, cuyo importe acepta formalmente MAPFRE.

Adicionalmente dicha compafiia habra de satisfacer asimismo al EMOP
la suma de 34.891,32 € mas IVA en concepto de contribucidn al pago
de los costes de los derribos que hayan de efectuarse en el sector de
referencia, y también la suma de 236.974,96 € mas IVA, equivalente al
5,93% de la cantidad de 3.996.205,09 € (resultado de multiplicar
2.900.003,69 € por 1,3 y por 1,06)

El importe de 2.900.003,69 € es el coste de contrata de las unidades de
urbanizacion adicionales, deducidos todo tipo de gastos tales como
Generales, Beneficio Industrial, Canon EMOP, Revisiones de Precios y
cualquier otro). Los multiplicadores de 1,3 v de 1,06 se corresponden
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con una estimacion de un 30 % de imprevistos y un 6% de beneficio
industrial respectivamente.

De las sumas de los dos parrafos anteriores resulta una cantidad de
4.933.383,01 € mas IVA. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el
Pacto Segundo.

SEGUNDO.- MAPFRE se compromete y obliga a satisfacer el 5,93%
de los costes de urbanizacion de cualesquiera otras obras de
urbanizacién adicionales a las del Proyecto de Urbanizacion vigente,
siempre que se trate de obras correspondientes a los servicios basicos
a que se refiere el art 3.a de la Llei 4/2008, de 14 de maig v que,
ademas, las calidades y caracteristicas de dichas obras sean similares
a las del Proyecto de Urbanizacién en curso de ejecucién, Yy que el
proyecto de tales obras adicionales haya sido aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayuntamiento en un plazo no superior a 2 afios a contar
del dia de hoy.

La base sobre la que se aplicara el 5,93% para determinar el importe a
pagar por MAPFRE, sera exclusivamente el sumatorio de:

a. El coste de urbanizacion por contrata (que se incrementara en
un 30% por posible incremento de los costes).

b. El porcentaje del 6% de beneficio industrial, que se aplicara
sobre la cantidad resultante de la aplicacion de lo previsto en el
apartado a. anterior.

MAPFRE debera prestar su consentimiento previo, en el plazo de UN
(1) MES a contar desde que se le comuniquen fehacientemente, a los
precios unitarios de las nuevas partidas no incluidas en el proyecto de
urbanizacion.

TERCERO.- Dada la posicién reciprocamente acreedora y deudora de
las partes que suscriben el presente Convenio han acordado
compensar, hasta el importe concurrente, las cantidades de las que
son respectivamente acreedoras de conformidad con lo previsto en los
articulos 55 al 60 del Reglamento General de Recaudacion, aplicable
por analogia.

Y asi el Excmo. Ayuntamiento, en virtud de la deuda asumida frente a
MAPFRE segun lo establecido en el Pacto CUARTO del Convenio
Urbanistico otorgado en fecha de hoy asumira frente al EMOP el pago
de las liquidaciones que por el concepto de las obras de urbanizacion
del Sector le han sido debidamente practicadas a MAPFRE, y se le
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vayan practicando también debidamente en el futuro segun avancen
las obras de urbanizacién, hasta alcanzar el importe de 3.453.270 € sin
que MAPFRE deba abonar nada por tal concepto ni, por tanto, nada le
sea reclamable.

En la actualidad, y de acuerdo con lo dispuesto en el Pacto QUINTO de
este documento, se procede a compensar la suma de 1.832.488,86 €
(IVA incluido), cuyo pago asume el Ayuntamiento Y que corresponde a
las liquidaciones por obras de urbanizacion, que el EMOP enviara a
MAPFRE conforme a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

La compensacion comprenders el principal mas el IVA de los importes
de las liquidaciones correspondientes, Cuyo pago realizara el Excmo
Ayuntamiento; liquidaciones que deberan ser emitidas por el EMOP a
nombre de MAPFRE a quien dicha empresa debera entregarselas para
que MAPFRE pueda proceder a la oportuna deduccion.

Alcanzado el importe de 3.453.270 € a que asciende el crédito de
MAPFRE frente al Excmo. Ayuntamiento, MAPFRE otorgard Ia
oportuna carta de pago a favor del mismo

Las liquidaciones que, con posterioridad a haberse saldado y
finiquitado de acuerdo a lo aqui pactado la totalidad del crédito que
MAPFRE ostenta frente al Excmo. Ayuntamiento, practique el EMOP
hasta cubrir la total suma resefiada en los Pactos PRIMERO y
SEGUNDO del presente Convenio, hasta la finalizacién definitiva de las
obras de urbanizacién, seran satisfechas por MAPFRE en efectivo en
los plazos que correspondan.

CUARTO .- Si transcurridos veinticuatro meses a contar del dia de hoy
el Excmo.Ayuntamiento no hubiese compensado el total importe de
3.453.270€ mediante la liquidacién de las correspondientes cuotas de
urbanizacion, MAPFRE podra exigir del Excmo. Ayuntamiento el pago
en efectivo de la suma a que en ese momento ascienda, la diferencia
existente entre las cuotas que le hubieran sido liquidadas y
compensadas en funcién de la urbanizacién hasta entonces ejecutada,
y el importe del crédito que por 3.453.270 € ostenta frente a la
Administracion municipal. A tales efectos, MAPFRE requerira por
escrito al Excmo. Ayuntamiento dicho abono que eéste le debera
efectuar en el plazo maximo de seis meses a contar desde el citado
requerimiento.

En el supuesto de que el Excmo. Ayuntamiento no realice dicho pago
en efectivo, MAPFRE tendra derecho a practicar o a exigir que se
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practique la compensacion con cualesquiera deudas tributarias o de
cualquier otra naturaleza que MAPERE tenga con la citada
Corporacion Municipal o, de no alcanzar el importe necesario, con
cualesquiera deudas tributarias o de cualquier otra naturaleza que se
vayan devengando a favor del Excmo. Ayuntamiento hasta que el
credito quede completamente saldado y finiguitado.

En el supuesto en que el convenio urbanistico que se firma el dia de
hoy entre el Excmo. Ayuntamiento de Palma y MAPFRE no adquiriese
plena eficacia por falta de cumplimiento de la condicién suspensiva,
quedara sin efecto lo dispuesto en el presente convenio, quedando en
tal caso las partes con plena libertad para ejercitar cuantas acciones
legales estimen oportunas.

QUINTO - En consecuencia de cuanto se contiene en los Pactos que
preceden, el Excmo. Ayuntamiento resolvera los Recursos de
Reposicion interpuestos por MAPFRE en 15 de octubre y 28 de
noviembre de 2008 en el sentido de reconocer el derecho de MAPFRE
a satisfacer la carga urbanizadora que le corresponde en el Sector
Llevant de acuerdo con lo establecido en el Convenio de 23 de
noviembre de 2004 y de acuerdo asimismo con el contenido del
presente Convenio, asi como suspendiendo el ingreso de las
liquidaciones practicadas hasta la fecha hasta el momento resefiado en
el pacto TERCERO, con devolucién de las garantias bancarias
prestadas por MAPFRE.

Y para que conste firman el presente por triplicado ejemplar y a un sélo
efecto delante de mi, el Secretario, que doy fe.
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ADENDA al Convenio entre el Ayuntamiento de Palma de Mallorca, Mapfre
Inmuebles S.A. y Mapfre Familiar Cia, de Seguros y Reaseguros, S.A, al haber
absorbido a Mapfre Automaviles, S.A. de Seguros y Reaseguros.

Los comparecientes D. Luis Basagoiti Robles vy D. José Manuel Gonzilez
Porro, manifiestan haber presentado, para la firma de los convenios, copia simple de la
escritura piblica de absorcion de, entre otras del grupo, Mapfre Automdviles, S.A de
Seguros y Reaseguros que, a su vez, es también de cambio de denominacién social de la
actualmente denominada “Mapfre Familiar Compaiiia de Seguros y Reaseguros, S.A”.

Por tal motivo y no constando en dicha copia simple la inscripcion registral de
dichas operaciones mercantiles, efectiian, en este acto, manifestacion responsable de
existir desde principios del mes de enero de 2.009 presentacién para su inscripcion, de
la referida escritura, ante el correspondiente Registro Mercantil, comprometiéndose a su
aportacion en cuanto la misma haya tenido lugar.

Dicha inscripcién  registral afectard en igual medida a la escritura de
apoderamiento de Mapfre Familiar a favor del Sr. Gonzéalez Porro.

Palma, 6 de febrero de 2.009
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